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IV. REZUMATUL STUDIULUI

Municipiul Ploiesti a cunoscut schimbari semnificative din punct de vedere al profilului sau economic.
Pe de o parte, industria petrolului, odinioara coloana vertebrald pentru dezvoltarea orasului, a scazut
dramatic. Pe de alta parte, Ploiestiul pastreaza vocatia industriald, functia de productie re-
dezvoltandu-se pe fondul fortei de munca disponibile, al conectivitatii cu capitala si pozitionarii pe o
ruta de transport propice. Industria s-a diversificat si a beneficiat, in ultima decad3, de noi investitii.
Diversificarea Insa nu se remarca spre industrii foarte intensive in cunoastere, ci mai degraba spre
cele cu valoare adaugata limitata (textile - lohn, industrie alimentara, electronica - asamblare
componente s.a.). In plus, modelul de afaceri al multora din aceste investitii consti in a localiza
facilitati de productie si depozitare in municipiul Ploiesti, dar a pastra birouri pentru functiile de
management in municipiul Bucuresti. Pe termen mediu si lung, o crestere a calitatii vietii in
municipiul Ploiesti, dublata de dezvoltarea de oferte pentru spatii de birouri in oras, ar putea conduce
la o consolidare si integrare a mediului de afaceri local, precum si la atragerea si retentia fortei de
munca de calificare superioarj,

De altfel, municipiul Ploiesti a cunoscut in ultima decada o tendinta de scadere a populatiei, trend
care se constata si la nivel judetean, cat si national. Se Inregistreaza de asemenea o serie de procese
privind structura si evolutia populatiei ce impun masuri dedicate in profil teritorial, in special pentru
pregatirea infrastructurii necesare unei populatii imbatranite si re-dimensionarea infrastructurii
publice ce deserveste populatia tanara.

Diversificarea mediului de afaceri este in continuare esentiala si nu doar prin atragerea de investitii
si companii multinationale cat si prin sprijinirea dezvoltarii sectorului de IMM-uri. Nevoile acestora
constau in spatii de productie si birouri de mici dimensiuni si accesibile ca pret, justificand o mai
mare atentie a autoritatii publice locale pentru acest tip de infrastructura. Pana la acest moment,
structurile de sprijin ale afacerilor servesc cu precadere firme cu nevoi de infrastructura de
dimensiuni mari si capacitate de investitie ridicata.

Cel mai mare avantaj competitiv al Ploiestiului, fata de alte orase de dimensiuni similare din tar3,
consta in proximitatea fata de Bucuresti si, implicit, accesul la infrastructura si functiunile conexe
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oferite de acesta - accesul facil la aeroport, conectarea prin autostrada, servicii de sprijin al afacerilor
(servicii bancare, de capital s.a.). Municipiul Ploiesti s-ar putea pozitiona pentru investitori ca oferind
acces facil la serviciile capitalei si in acelasi timp beneficiind de oferta mai competitiva, din punct de
vedere cantitate, diversitate si pref, de terenuri si spatii de desfasurare a activitatii acestora
(comerciale, industriale, de birouri). Acest lucru deja s-a manifestat, Intr-o oarecare masura, prin
firme care s-au localizat In zona Ploiestiului si nu in judetul IIfov, fiind atrase de parcurile industriale
si facilitatile conferite de acestea. Astfel de eforturi trebuie sustinute in continuare, Insa cu mai mare
atentie la diversitatea ofertei (si spatii de birouri, si spatii/suprafete pentru mici intreprinzatori s.a.)
si valorificind zonele industriale extinse, si In prezent neutilizate, din cadrul orasului.

De altfel, evolutia pietei imobiliare confirma un interes crescut pentru localitatile din proximitatea
municipiului Ploiesti. Aceasta tendinta este explicabila, printre altele, din cauza provocarilor de
dezvoltare specifice municipiului Ploiesti, ce blocheazda suprafete extinse din intravilanul
municipiului. Clarificarea statutului terenurilor de tip brownfield aflate 1n intravilanul municipiului,
precum si analizarea aplicarii prevederilor legislatiei privind zonele protejate, pot reprezenta piste
valoroase de a adresa dezechilibrele economice si spatiale ale Ploiestiului. La nivel intra-urban, se
constatd puternice ,bariere invizibile” intre cartiere si zone ale orasului. In general, zona centrala si
cea de vest sunt dezirabile, In timp ce zona de est, precum si o serie de cartiere periferice si slab
conectate cu tesutul urban, au atribuite o serie de stigmate.
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V. CONDITIILE ECONOMICE, DEMOGRAFIA,
LOCUIRE, TURISM
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1. METODOLOGIE

1.1 CONTEXTUL STUDIULUI

Prezentul document face parte din studiile de fundamentare a lucrarii ,Actualizare si Revizuire Plan
Urbanistic General al Municipiului Ploiesti".

Studiul reprezinta analiza conditiilor socio-economice, respectiv punctele referitoare la evolutia si
structura activitatilor economice, studiul sectorului de locuinte si a pietei imobiliare, turism, zone
industriale si industrii creative si se axeaza pe doua niveluri diferite de analiza:

1. Teritoriul unitatii teritorial administrativa (U.A.T.) a Municipiului Ploiesti

2. Teritoriul Zonei Metropolitane Ploiesti cuprinzand zona aflata in sfera de influenta a polului
Ploiesti a carei delimitare se va face pe baza analizelor, propunerilor si discutiilor cu organismele
teritoriale.

Pentru prezenta analiza teritoriul zonei metropolitane a municipiului Ploiesti include unitatile
administrativ-teritoriale parte din Polul de Crestere Ploiesti- Prahova (vezi anexa), in special pentru
a permite a baza de comparatie si complementaritate cu alte studii si documentatii de specialitate,
precum planul integrat de dezvoltare urbana (PIDU) si planul de mobilitate. Sintagmele zona
metropolitand, zona peri-urbang, zona de influenta/proximitate a municipiului Ploiesti sunt folosite
in prezentul studiu pentru a se referi la teritoriul U.A.T. membre in Polul de Crestere Ploiesti- Prahova.

1.2 OBIECTIVUL STUDIULUI

Studiul pune la dispozitie informatii si recomandari privind structura si evolutia demografica,
caracteristicile activitatilor economice si dinamica pietei imobiliare prin care se vor formula scenarii
de dezvoltare si restructurare a municipiului in profil teritorial, in coordonare cu alte studii de
fundamentare.

1.3 METODOLOGIA STUDIULUI

Prezentul document s-a realizat prin inventarierea principalelor surse de date statistice disponibile
la nivel local si national, a studiilor aplicabile subiectului realizate anterior, realizarea interviurilor
cu actori relevanti (vezi anexa) si prin vizite de studiu in teritoriu.
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Structura analizei pietei imobiliare si a bazei economice locale este o adaptare dupa modelul
prezentat in manualul ,Planificarea la nivel local”, editat de catre Hoch, C., Dalton, L. C,, So, F. S, &
ICMA Training Institute (Eds.). (2000). The practice of local government planning (3rd ed).
Washington, DC: Published for the ICMA Training Institute by the International City/County
Management Association.

Stuctura studiului este:

1. Capitolul 1, introductiv, descrie contextul analizei.

2. Capitolul 2 ,prezinta structura si evolutia populatiei municipiului Ploiesti, ludnd in calcul si
elemente de prognoza privind populatia.

3. Capitolul 3 analizeaza evolutia recenta a pietei imobiliare In municipiul Ploiesti si in zona sa
metropolitana, urmadrind sa prezinte cererea, oferta si efectul pietei asupra structurii
spatiului urban.

4. Capitolul 4 este dedicat bazei economice locale, prezentand elementele definitorii pentru
municipiul Ploiesti si zona sa metropolitana in profil regional si national.

5. Capitolul 5 prezinta structura si evolutia sectoarele economice ce formeaza industriile
creative.

6. Capitolul 6 analizeaza infrastructura turisticd, atractiile turistice si evolutia fluxurilor de
turisti.
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2. DEMOGRAFIA

2.1 POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

In prima parte a capitolului se analizeaza caracteristicile populatiei, respectiv evolutia numarului
populatiei, structura pe sexe si grupe de varsta, structura etnic3, nivelul de instruire al populatiei,
resursele de munc3, structura populatiei ocupate cu scopul identificarii disfunctionalitatilor legate
de acestea. In cea de-a doua partea este analizati evolutia populatiei in functie de tendintele miscarii
populatiei (miscarea naturala si migratorie) pentru ca in final sa se elaboreze prognoza populatiei
care se bazeaza pe tendintele demografice din ultimii 4-5 ani.

Municipiul Ploiesti este resedinta de judet, principalul centru economic, politico-administrativ si
cultural la nivel judetean. Importanta si rolul municipiului depaseste nivelul judetean, el fiind
considerat in ierarhia functionala in cadrul retelei de localitati din Romania oras de rangul I1!.
Incadrarea mun. Ploiesti in reteaua de localititi ca municipiu de rang I a avut ca si criterii faptul ci
are un numadr mai mare de 200.000 de locuitori, accesibilitate directa la reteaua majora de cai de
comunicatii paneuropene (rutiere, feroviare, navale si aeriene), o baza economica de inalt nivel
tehnologic si flexibila (sector secundar, servicii productive, social-culturale si de natura informatica),
universititi, institute de invitimant superior diversificate si o viatd culturald bogatd. In cadrul
Regiunii Sud-Muntenia, mun. Ploiesti este cel mai mare centru urban dupa criteriul numarului de
locuitori.

La ultimul recensamant din 2011, populatia municipiului Ploiesti numara 2099452 locuitori.
Efectivul demografic al orasului Ploiesti a crescut progresiv in perioada industrializarii si urbanizarii
(intervalul 1966-1990), crestere determinata de populatia care a migrat dinspre rural spre urban si
de ratele Inalte ale natalitatii. Cresteri importante de populatie s-au inregistrat din sec. al XIX-lea,
cresterea sa fiind mai rapida in comparatie cu orasele mari din tara cu exceptia Bucurestiului si
Constantei, fapt care se explica prin extinderea extractiei de petrol. Cu toate pierderile cauzate de cel
de-al doilea razboi mondial, populatia Ploiestiului s-a refacut rapid, Inregistrand 95.632 de locuitori
la recensamantul din 1948.

In perioada recents, trendul de crestere s-a pistrat pani in anul 1995 (255259 persoane, maxim
demografic Inregistrat), acest fapt explicandu-se prin mentinerea atractiei pentru populatia din jurul
municipiului si prin masurile de liberalizare a circulatiei persoanelor. Scaderea numarului populatiei

1 Legeanr.351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-
a Reteaua de localitati, http://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act_text?idt=28862.
2 Sursa datelor din lucrare: Directia Judeteana de Statistica Ploiesti
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incepand cu anul 1996 se explica prin reducerea dupa 1990 a ratei natalitatii prin liberalizarea
avortului si efectele negative ale procesului economic de recesiune severda si migratie externa,
cresterea atractiei pentru locuire in zonele periurbane, respectiv comunele din jurul Ploiestiului care
au inregistrat o crestere a efectivului demografic Tn ultimii ani (Aricestii Rahtivani, Baltesti,
Barcanesti, Berceni, Blejoi, Bucov, Paulesti, Targsoru Vechi, Valea Calugareasca).

Evolutia populatiei municipiului Ploiesti la recensaminte
300000 -
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200000 A

\J

150000 -
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50000
0
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Fig_ 1 Evolutia populatiei municipiului Ploiesti la recensdminte. sursa: Directia Judeteand de Statisticd Prahova.

Din punct de vedere demografic, municipiul Ploiesti a cunoscut o crestere vertiginoasa dupa cel de-
al doilea razboi mondial, populatia sa dublandu-se intre 1956 si 1992 prin procesul fortat de
industrializare. De asemenea, politicile demografice pronataliste au contribuitla cresterea efectivului
demografic. Dupa 1989, populatia Ploiestiului a crescut pana in anul 1995 cand a atins cifra de
255259 locuitori, dupa care numarul populatiei s-a redus continuu, astfel ca la recensamantul din
2011 au fost inregistrate 209945 persoane. Scaderea a fost dramaticd, in 20 de ani populatia
reducandu-se cu 45314 persoane, respectiv cu 17,7%.
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Fig_ 2 Evolutia populatiei municipiului Ploiesti. sursa: INS Tempo..

Scaderea efectivului populatiei dupa 1990 este explicata de mentinerea sporului natural negativ din

1992 si a celui migrator de asemenea negativ din anul 1996, astfel ca dupa 1995 populatia se inscrie
pe o curba descendenta.

2.2 STRUCTURA DEMOGRAFICA

2.2.1 Structura pe sexe si gupe de varsta

La recensamantul din 2011, populatia municipiului Ploiesti avea o structura demografica feminizat3,
respectiv 111.230 femei la 98.715 barbati, o pondere a femeilor de 53%, mai mare comparativ cu
raportul intre sexe de la nivel national de 51,3% femei insa similara raportului din mediul urban din
judetul Prahova de 52,7% femei. Din graficul de mai jos se poate observa un usor excedent al
populatiei masculine intre 0-34 ani iar dupa 35 ani populatia este excedentar femining, diferenta
fiind de 13742 femei mai mult decat barbati. Excedentul feminin la varste mai inaintate se explica

prin speranta de viatd mai mare a femeilor si a pierderilor efectivelor de barbati in timpul celor doua
razboaie mondiale.

Structura pe sexe si grupe de varsta a populatiei municipiului Ploiesti la
recensamantul din 2011
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Fig_ 3 Structura pe sexe si grupe de vdrstd a populatiei municipiului Ploiesti la recensimadntul din 2011. sursa: Directia
Judeteand de Statisticd Prahova

Daca urmarim structura pe sexe si varste in 2011 si 2002 observam mentinerea raportului intre
barbati si femei la toate grupele de varsta. La grupele de varsta 15-64 ani si peste 65 ani raportul
intre sexe este in favoarea femeilor, raport care s-a accentuat in ultima perioada intercensitara.
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Fig_4 Structura pe sexe si grupe de vdrstd a populatiei municipiului Ploiesti la recensdmintele din 2002 si 2011. sursa: Directia
Judeteand de Statisticd Prahova

2.2.2 Structura pe grupe de varsta

Reprezentarea structurii pe grupe de varsta permite evaluarea nivelului de imbatranire a populatiei.
Conform clasificarii folosite de Institutul National de Statistica, populatia tdnara s-a considerat intre
0-14 ani, cea adulta intre 15-64 ani si cea imbatranita, peste 65 ani.

Procesul de scadere a efectivului populatiei prin reducerea sporului natural este dublat de schimbari
importante in structura pe varste a populatiei. Aceste modificari au consecinte importante in plan
social si economic, respectiv in asigurarea cu servicii sociale si cu resurse de munca pentru piata
economica locala. Astfel, intre 2002 si 2011 ponderea populatiei tinere 0-14 ani in total populatie s-
aredusdela14,3%1la 13,2%, ca urmare directa a tendintei de scadere a fertilitatii (generatiile reduse
numeric niscute dupd 1990 au intrat la varsta fetilititii). In cifre absolute, sciderea efectivului de
populatie tanara a fost de 5600 persoane, reprezentand aproape ¥ din populatia tanara inregistrata
in anul 2002, fapt care aduce 1n prim plan problema inlocuirii generatiilor. Efectivele reduse de
populatie nascute dupa 1990 cu un comportament reproductiv modern si caracterizate de o mai
mare determinare spre migratie in contextul liberei circulatii a persoanelor vor avea o contributie
demografica scazuta fata de generatiile anterioare.

Fata de 2002, efectivul persoanelor adulte a scazut in 2011 cu 21.000 persoane, reprezentand o
reducere cu 12,4%.

Evolutia structurii pe varste intrg recensamintele din 2002 si 2011

peste 65 4025

-21007 15-64

-5600 0-14

-25000  -20000  -15000  -10000 -5000 0 5000 10000 15000 20000 25000

Fig_ 5 Evolutia structurii pe vdrste intre recensdmintele din 2002 si 2011.. sursa: Directia Judeteand de Statisticd Prahova

Pe fondul noii politici de libera circulatie, au aparut fluxuri migratorii externe si interne care au
modificat ponderea grupelor de varsta.
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In cei 10 ani ai perioadei intercenzitare populatia cu varsta peste 65 ani a crescut ca efectiv cu 4025
persoane, primind o importantd mai mare in plan social si economic local. Reducerile demografice
ale populatiei tinere, 0-14 ani ridica probleme de redimensionare a serviciilor educationale destinate
populatiei scolare aflata in evident regres.

Grupe de varsta 2002 % 2011 % Diferente 2002/2011
0-14 33274 143% | 27674 | 132% -5600 -16,8%
15-64 169972 | 731% | 148965 | 71,0% -21007 -12,4%
peste 65 29281 12,6% | 33306 15,9% 4025 13,7%
Total 232527 | 100,0% | 209945 | 100,0% -22582 9,7%

Fig_ 6 Populatia municipiului Ploiesti in functie vdrstd.. sursa: Directia Judeteand de Statisticd Prahova

Structura pe grupe de varste a populatiei mun. Structura pe grupe de varste a populatiei mun.
Ploiesti la Recensamantul din 2002 Ploiesti la Recensamantul din 2011

4% 13%

oo0-14 bo-14
01564 01564
O peste 65 O peste 65

71%

Fig_ 7 Structura pe grupe de vdrste a populatiei municipiului Ploiesti in 2002 si 2011. sursa: Directia Judeteand de Statisticd
Prahova

Luand in considerare ponderea persoanelor peste 65 anil, populatia mun. Ploiesti se poate considera
imbatranita In anul 2011, procesul de imbatranire demografica fiind unul lent. Aceste schimbari sunt
determinate de cresterea sperantei de viatd, de reducerea ratei natalitatii, modificarea
comportamentului reproductiv in sensul rationalizarii numarului de copii pe care o familie decide
sa-i aiba.

Piramida varstelor

Piramidele varstelor, reprezentate pentru recensamintele din 2002 si 2011, permit observarea
principalelor schimbari care au avut loc in structura demografica a populatiei in ultimul deceniu.

Reprezentarea grafica a populatiei la recensamantul din 2002 cuprinde efectivele de populatie
nascute inainte de acest an. Piramida reprezinta o populatie tdnara, cu baza in largire pana in 1990
si efective scazute de populatie In varsta. Se poate recunoaste in acest grafic procesul de crestere
demografica produs in anii industrializarii datorat valorilor inalte ale sporului natural si migrator,
incepand din anii '50.

Cresterea s-a mentinut constanta pana in jurul anului 1956, cand se observa o reducere a efectivelor
de nascuti vii marcata de liberalizarea avortului (Decret 463/1957). Redresarea populatiei s-a
realizat prin masura politica pronatalistd, Decretul 770/1966. Odata cu masurile pronataliste din
1967, comportamentul demografic al populatie se stabilizeaza in urmatorii ani. Politica pronatalista
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va continua cu noi masuriin 1974 si 1984. Procesul de industrializare a orasului a atras de asemenea
efective importante de populatie din mediul rural. Piramida varstelor reprezentata pentru anul 2002
arata inceputul unui proces de modernizare demografica prin modificarea comportamentului
reproductiv, baza, reprezentand populatia tanara, fiind in scadere.

Piramida varstelor populatiei municipiului Ploiesti la recensamantul din
2002
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Fig_ 8 Piramida vdrstelor populatiei municipiului Ploiesti la recensdmdntul din 2002. sursa: Directia Judeteand de Statisticd
Prahova

Piramida anului 2011 arata o reducere semnificativa a efectivului populatiei tinere. Se pot observa
de asemenea fenomene demografice in desfasurare: imbatranirea populatiei-excedent feminin la
grupa de varsta peste 65 ani, reducerea continua a bazei si populatiei adulte care nu va fi inlocuita
corespunzator in urmatorii ani (grupele 0-14 ani au efective cu mult mai mici decat grupele mai mari
15-25).

Piramida varstelor populatiei municipiului Ploiesti la recensamantul din
2011
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Fig_ 9 Piramida vdrstelor populatiei municipiului Ploiesti la recensdmdntul din 2011. sursa: Directia Judeteand de Statisticd
Prahova

Schimbari structurale si in volumul populatiei pot fi observate comparand piramidele din 2002 si
2011. In cei 10 ani intercensitari, procesele demografice de reducere a natalitdtii, de scadere a
efectivului de populatie fertila si de migrare interna si externad au dus la o diminuare importanta a
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populatiei tinere. Tendintele care se vor manifesta in viitor sunt de reducere continua a efectivului,
tendinte ce se vor resim{i mai ales in cadrul primelor grupe de varsta.

Imaginea comparativa a celor doua recensaminte arata cu claritate modificarile in structura si volum:
scaderi importante de efective de populatie de varsta prescolara si scolara, reduceri ale efectivelor
de adulti, cresterea efectivelor de persoane intre 50-64 ani. In viitor se vor accentua tendintele de
diminuare a grupelor tinere de varsta. Procesul de imbatranire a populatiei se va resimti mai acut
dupa 2010 cand generatiile mari ca efectiv, care in 2002 aveau varste intre 40-49 ani, vor atinge
varsta pensionarii, a inactivitatii economice.

Piramida
comparativa a
varstelor populatiei

municipiului Ploiesti
oWE5 ani

Hgo 84
+ PR
+ 70 N7a

Barbati 2011

1 50 -54
1 45 - a9
1 40 - 44

35 -39 (
4 =0 - 34
4 25 - 29

T 20 -24

== Femei 2002 == Barbati 2002 == Femei 2011

5000 4

15000
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10000
15000 -

Fig_ 10 Piramida comparativd a vdrstelor a populatiei municipiului. Ploiesti in anii recensamintelor 1992 si 2002. sursa:
Directia Judeteand de Statisticd Prahova

2.2.3 Structura etnica

Municipiul Ploiesti are o populatie multietnicd, cea mai importanta minoritate fiind cea rroma,
respectiv 2,4% din total populatie. Ponderea acesteia a scazut in 2011 fata de 2002 cu 0,1%, reducere
care nu concorda cu datele oferite de organizatiile locale ale romilor (15000, sursa expert local
pentru romi Primaria Ploiesti). De remarcat este masiva crestere a persoanelor care nu si-au declarat
etnia, respectiv 6,7%. Structura etnica s-a modificat intre ultimele doua recensaminte, ponderea
romanilor scazand de la 97 1a 90% diferenta care poate fi explicata de numarul mare al persoanelor
care au refuzat sa-si declare apartenenta etnica. Pe teritoriul orasului Ploiesti locuiesc persoane
apartinand altor etnii, respectiv germana, rusa, greacd, evreiasca, italiana, Insa ponderea acestora
este sub 1%.

Ploiesti Total Etnia
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. . . . Rusi- . | Al Inf ti
Romani | Maghiari | Romi | Germani | . us! . | Greci | Evrei ? n.orma.n:f
Lipoveni etnie | nedisponibila
2002 | 232527 | 225570 237 | 5873 148 56 108 65 447
2011 | 209945 | 190285 172 | 5048 90 39 53 28 86 13969
2002/2011 | -22582 | -35285 -65 | -825 -58 -17 -55 -37 | -361 13969
2002/2011
(%) -9,7 -15,6 -27,4 | -14,0 -39,2 -30,4 | -50,9 | -56,9 | -80,8

Fig_ 11 Populatia municipiului. Ploiesti in functie de etnie. sursa: Directia Judeteand de Statisticd Prahova

Totusi, in orasul Ploiesti locuiesc cei mai multi etnici germani, maghiari, turci, evrei, lipoveni, greci,

armeni si italieni. Numai minoritatea rroma este distribuita in intreg judetul, doar 11% locuind in
mun. Ploiesti.

Ponderea etniilor oragului Ploiesti in total etnii la nivelul judetului Prahova (%)

Maghiari Romi Germani Turci Evrei Lipoveni Greci Armeni [talieni

38,5 28,4 60,4 47,0 84,8 73,6 70,7 64,3 46,5

Fig_ 12 Ponderea etniilor municipiului Ploiesti in total etnii la nivelul judetului Prahova (%). sursa: Directia Judeteand de
Statisticd Prahova

Din punct de vedere a structurii demografice care imparte populatia dupa grupele de varsta in
populatie activa (15-64) si inactiva (0-14 ani si peste 65 ani) raportul indica o relatie de dependenta,
fapt ce sugereaza scaderea presiunii celor inactivi asupra celor activi. Explicatia rezida in faptul ca in
ultimul deceniu au intrat pe piata muncii generatiile nascute prin politica pronatalista a anilor '60.

Acest fapt exprima un grad mai ridicat de vitalitate a resurselor de munc3, existand insa pericolul
unui somaj ridicat.

Populatie | Populatie | Populatie Total
activa inactiva inactiva | populatie 5
TOTAL (0-14 ani) inactivi Raport dependenta
15-64 ani (peste 65
ani)
36 persoane inactive la 100
2002 232.527 169.972 33.274 29.281 62.555 persoane active
41 persoane inactive la 100
2011 209.945 148.965 27.674 33.306 60.980 persoane active

Fig_ 13 Raportul de dependentd al populatiei municipiului Ploiesti. sursa: Directia Judeteand de Statisticd Prahova
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Raportul de dependenta surprinde schimbarile 1n structura grupelor de varsta. Un grad mai mare de
dependenta a persoanelor inactive economic la recensamantul din 1992 fata de cel din 2002
“ascunde” populatiile numeroase de copii nascuti dupa luarea misurilor pronataliste din 1966. In
2002 raportul de dependenta era mai mic decat cel din 1992, doar 31 de persoane inactive fiind
sustinute economic de 100 persoane active. Schimbarea raportului ascunde pe de o parte cresterea
numarului populatiei imbatranite, crestere cu 41% in cei 10 ani intercenzitari si scaderea cu 43% a
populatiei cu varsta pana la 14 ani. Scaderea grupei de varsta tinere a contribuit in cea mai mare
masurda la reducerea efectivului populatiei inactive. Datorita fenomenului de imbatranire
demografic3, rata de dependenta economica a celor inactivi fata de cei activi va creste in viitor, chiar
daca aceasta crestere va fi compensata in cifre absolute de scaderea efectivelor de tineri.

2.2.4 Disfunctionalitati

Populatia municipiului Ploiesti va fi afectatd in viitor de urmatoarele fenomene demografice cu efecte
asupra situatiei economico-sociale:

o Tendin{a de scadere a populatiei, trend care se mentine la nivel judetean, national;

e Scaderea ratei natalitatii de la 11,5 la 1000 locuitori in 1990 1a 7,9 in 2013;

e Feminizarea populatiei cu varsta peste 35 ani;

e Reducereaintre 2011 si 2002 a populatiei tinere (0-14 ani) cu 16,8%, ceea ce ridica problema
concentrarii resurselor educationale, a restrangerii activitatii unor scoli, gradinite, reducerea
necesarului de cadre didactice

o Pondere redusa a populatiei tinere in total populatie 13% in 2011, comparabila cu ponderea
tinerilor din mediul urban din judetul Prahova (15,7%) si mai redusa fata de 15% la nivel
national. Fatd de anul 2002 ponderea tinerilor s-a redus cu 1%. Scaderea efectivelor de
populatie tinara care reprezinta un potential pentru dezvoltarea localitatii va reprezenta un
factor restrictiv prin deficitul de resurse de munca.

e Imbdtranirea populatiei municipiului Ploiesti-cresterea numarului populatiei cu varsta peste
65 ani cu 13,7% intre ultimele 2 recensaminte (In 2011 erau cu 4025 mai multi varstnici fata
de anul 2002 );

o Cresterea numadrului si a ponderii populatiei cu varsta peste 65 ani si multiplicarea
problemelor sociale si economice legate de acest grup de varsta;

e Presiune asupra pietei locale a fortei de munca prin intrarea pe piatd a generatiilor nascute
inainte de 1990;

e Probleme sociale legate de asigurarea cu locuinte, crearea de locuri de munca, scolarizare,
programe educationale corespunzatoare pentru etnicii rromi, a caror efectiv are tendinta de
crestere, reprezentand cea mai importanta minoritate;

e Sporul natural negativ incepand cu anul 1993 va afecta inlocuirea simpla a generatiilor;

e Mentinerea tendinfei de migrare a persoanelor cu competente profesionale, mai ales a
tinerilor spre capitala sau in strainatate.
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2.3 EVOLUTIA POPULATIEI

2.3.1 Intrari si iesiri in efectivul populatiei municipiului Ploiesti

Pana in anul 1996 municipiul Ploiesti a primit populatie, dar intr-un ritm mai redus ca Tnainte de
1990. Incepand cu anul 1997, populatia orasului a scizut prin ratele negative ale sporului migrator
(mai multe plecari decat stabiliri) si ratele negative ale sporului natural (mai multe decese decat
nascuti vii). Se poate remarca faptul ca sporul natural a fost negativ din anul 1991, fata de cel migrator
care s-a mentinut pozitiv pana in 1996. Incepand cu anul 1997, municipiul Ploiesti a pierdut din
populatia sa prin migratie interna/externa si spor natural negativ.

Evolutia comparativa a sporurilor natural si migrator a populatiei
municipiului Ploiesti

2500 A
2000 ~
1500 ~
1000 A
500 -
0
-500 ~
-1000 ~
-1500 A

-2000 - = spor migrator === spor natural

Fig_ 14 Evolutia comparativd a sporurilor natural si migrator a populatiei municipiului Ploiesti. sursa: Directia Judeteand de
Statisticd Prahova

2.3.2 Rata bruta a natalitatii si mortalitatii

Pana In anul 1993 rata natalitatii a fost mai mare decat cea a mortalitatii, dupa care rata mortalitatii
a depasit constant rata natalitaii, situatia demografica fiind de deficit natural. Masurile de
liberalizare a avortului luate la sfarsitul anului 1989 au determinat schimbarea comportamentului
demografic si rationalizarea numarului de nasteri. Rata natalitatii a cunoscut o valoare maxima in
anul 1991, respectiv 11,5 nascuti vii/1000 locuitori iar valoarea minima a fost atinsa in anul 1995-
7,4 nascuti vii la 1000 locuitori. Media ratei natalitatii in ultimii 7 ani (1997-2013) a fost de 8,9
nascuti vii/1000 locuitori.
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Fig_ 15 Evolutia ratelor natalitdtii si mortalitdtii a populatiei municipiului Ploiesti.

sursa: Directia Judeteand de Statisticd

Prahova

2.3.3 Sporul natural

Definit in literatura de specialitate ca diferenta intre numarul nascutilor vii si cel al decedatilor intr-
un an, acest indicator releva cresterea sau diminuarea naturala a populatiei.

Efectivul populatiei este influentat de sporul natural, negativ incepand cu anul 1993. Situatia
demografica din celelalte {ari europene arata ca sansele de revigorare demografica prin cresterea
numarului de nasteri sunt foarte scazute, tendinta fiind de reducere continua a numarului de copii
pe care o familie decide sa 1i aiba. Sporul natural va scadea in continuare prin efectivele mari de
populatie cu varsta peste 65 ani: numarul deceselor va creste iar cel al nascutilor vii va scadea sau se
va mentine la acelasi nivel.

3500 1 Evolutia migcarii naturale a populatiei municipiului Ploiesti
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Fig_ 16 Evolutia miscdrii naturale a populatiei municipiului Ploiesti. sursa: Directia Judeteand de Statisticd Prahova
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2.3.4 Sporul migratiei

Calculat ca diferentd intre numarul de stabiliri de domiciliu si de plecari, sporul migratiei releva
cresterea sau diminuarea populatiei datorata fluxului urban-rural -numit si de intoarcere sau rural-
urban. Fluxul migratiei rural-urban si-a incetinit ritmul datorita proceselor de restructurare
declansate dupa 1990. Migratia este un fenomen demografic sensibil la evolutiile din domeniul
economic, fiind un barometru al oportunitatilor sau lipsei acestora de pe piata muncii. Municipiul
Ploiesti continua sa atraga populatie, intr-un ritm mai redus, media in ultimii ani 2006-2012 fiind de
2400 stabiliri/an.

Apropierea de Bucuresti are un dublu efect: men{ine populatie pe teritoriul orasului care este
ocupata in capitalda dar pierde in acelasi timp populatie in varsta de munca care este atrasa de
oportunitatile de pe piata fortei de munca din Bucuresti. Numarul mediu al plecarilor in ultimii ani a
fost mai mare decat cel al stabilirilor, respectiv 3491 persoane in acelasi interval 2006-2012,
diferenta fiind de ~1000 de persoane.

5000 T Evolutia migcarii migratorii a populatiei municipiului Ploiesti
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Fig_ 17 Evolutia miscdrii migratorii a populatiei municipiului Ploiesti. sursa: Directia Judeteand de Statisticd Prahova

2.3.5 Prognoza populatiei

Modelul de crestere tendentiala

Pentru a realiza prognoza populatiei municipiului Ploiesti s-a analizat evolutia populatiei in perioada
precedenta si evolutia probabila a miscarii naturale si migratorii. Sporurile natural si migratoriu s-
au considerat constante pentru perioada previzionata.

S-a stabilit mai Intai sporul mediu anual al populatiei in ultimii 6 ani, respectiv intervalul 2009-2014,
-1175 locuitori/an. Presupunidnd constant ritmul diminuarii populatiei, aceasta va scadea in 2025 cu
12929 locuitori, ajungand la un efectiv de 2222464 locuitori in anul 2025.

Prognoza populatiei, folosind modelul cresterii tendentiale prin luarea in considerare a sporului
mediu anual total (spor natural si migratoriu) se prezinta in graficul de mai jos:
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Prognoza populatiei mun. Ploiesti in prima varianta de prognoza
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Fig_ 18 Prognoza populatiei municipiului Ploiesti in prima variantd de prognozd. sursa: Directia Judeteand de Statisticd
Prahova si calcule proprii

Prognoza accentueaza scaderea efectivului populatiei pentru perioada urmatoare. Metoda sporului
mediu anual se bazeaza pe analiza evolutiei populatiei in perioada precedentd care releva o
diminuare demografica In progresie aritmetica, considerdnd sporul mediu anual constant pentru
intreaga perioada.

Modelul de crestere biologica

O altd variantd a prognozei demografice s-a realizat folosind modelul de crestere biologic3, luand in
considerare doar sporul natural. Presupunand in aceasta varianta ca populatia municipiului Ploiesti
va fi influentata doar de sporul natural, rezulta un ritm de reducere demografica de 411 locuitori/an,
ludnd 1n considerare intervalul 2009-2012. Considerand ca sporul natural se va mentine constant in
viitorii 10 ani, populatia va cunoaste o reducere demografica cu 4521 locuitori in anul 2025 fata de
anul 2014.
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Fig_ 19 Prognoza populatiei municipiului Ploiesti in a doua variantd de prognozd. sursa: Directia Judeteand de Statisticd
Prahova si calcule proprii

Analizand cele 2 variante de prognoza, propunem luarea in considerare a primei variante de
prognoza care ia in calcul si sporul migrator, constant negativ din anul 1996. Este de anticipat de
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asemenea, faptul ca sporul natural se va mentine negativ prin procesul de imbatranire a populatiei
care va afecta structura pe grupe de varsta, ceea ce semnifica faptul ca grupele tinere de varsta se vor
diminua, in schimb cele de varsta inaintata vor creste.

Prognoza aratd o reducere importantd a efectivului populatiei municipiului Ploiesti, declinul
demografic inregistrandu-se la nivel judetean, national. Degradarea continud a structurii pe varste
datorata procesului de imbatranire a populatiei,

Conform Prognozei demografice elaborate de Institutul National de Statistica in anul 2003, 1a nivelul
judetului Prahova ponderea populatiei tinere va scddea continuu si va creste ponderea persoanelor
cu varsta peste 65 ani, ceea ce evidentiaza procese demografice de reducere a natalitatii si a
efectivului populatiei.

Ponderea populatiei judetului Prahova pe grupe
de vérsta in orizontul anului 2025

2015 2020 2025

0-14 ani 13,3 12,5 11,4
15-64 70,7 69,9 69,8
peste 65 15,9 17,6 18,8

Fig_ 20 Ponderea populatiei judetului Prahova pe grupe de varstd in orizontul anului 2025. sursa: INS.

Cauzele acestor evolutii sunt, Tnainte de toate, nivelul scazut al fertilitatii, prin care generatia de
parinti este inlocuita doar partial, si migratia, mai ales cea externa care afecteaza mai ales tinerii cu
un grad de profesionalizare fnalt.

Prognoza evolutiei populatiei si luarea ei in calculele decizionale este o necesitate. In caz contrar,
deciziile luate astazi s-ar putea dovedi eronate peste cativa ani. De exemplu, scaderea in viitor a
ponderii populatiei scolare va necesita o reorganizare a distributiei unitatilor de Invaamant in
teritoriu. Exemplul scolilor poate fi extins si asupra altor amenajari: centre de sanatate, biblioteci,
statii de alimentare cu ap3, instalatii de epurare si asupra multor obiective de investitii.

La nivelul tuturor localitatilor urbane si rurale, grupa de varsta peste 65 ani va fi singura grupa care
va creste in urmatorii ani. Acest grup de varsta va avea nevoi ridicate in ceea ce priveste serviciile de
sdnatate si cele sociale. Este vorba de amenajari de ingrijire pe de o parte, dar si de asigurarea cu
infrastructura specifica pentru persoanele care nu se mai afla in procesul muncii fnsa au cerinte
privitoare la educatie, cultura si amenajari de petrecere a timpului liber.
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3. PIATA IMOBILIARA 1IN PLOIESTI SI ZONA
METROPOLITANA

Capitolul analizeazd evolutia recentd a pietei
imobiliare in municipiul Ploiesti si in zona sa
metropolitand, urmdrind sd prezinte cererea, oferta i
efectul pietei asupra structurii spatiului urban.
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3.1 TERENURI

La nivel national, dupa 2008, actorii economici au urmarit nu numai cumpararea de terenuri, dar si
initierea de proiecte de dezvoltare (Colliers International, 2013, p. 14)3. Cererea pentru proiecte de
dezvoltare a venit mai ales pentru spatii comerciale, de birouri si Intr-o mai mica masura pentru
rezidential. La nivelul municipiului Ploiesti, interviurile cu agentiile imobiliare au aratat o dinamica
scazuta a tranzactiilor pentru terenuri, din pricina lipsei de spatiu neconstruit, dar si a situatiei
incerte ce caracterizeaza o serie de foste situri industriale si zone protejate.

VMIUNIUINIUL, FrLuUIRD1E
HARTA DE FISCALITATE

LEGENDA
ZONA FISCALA A
ZONA FISCALA B
ZONA ALA C
ZONA FISCALA D

Fig_ 21 Incadrarea strdzilor municipiul Ploiesti. in zone de fiscalitate. sursa: Primdria municipiului Ploiesti, 2011.

De altfel, in ultimii ani s-au observat doua fenomene caracteristice efectelor de aglomerare specifice
oraselor: (1) nevoia de proximitate dintre diversi agenti economici pentru a se bucura de avantajele
de scara si de localizare a condus la mai multe dezvoltari de tip greenfield, unele operationalizate
deja precum West Park sau altele in curs de realizare si (2) localizarea mai multor ploiesteni in

3 Colliers International. (2013). 2014 Real Estate Market Review. Colliers International.
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localitatile Invecinate cu municipiul, din necesitatea pentru spatiu rezidential si/sau schimbarea
preferintelor legate de locuire.

Localitate Teren intravilan curti- constructii
Zona A Zona B Zona C Zona D
lei/mp Lei/mp lei/mp Lei/mp
Municipiul 880 490 245 65
Ploiesti

Fig_ 22 Pret orientativ pentru terenuri in municipiul Ploiesti. sursa: Camera Notarilor Publici Ploiesti, 2013.

3.2 LOCUIRE SI DEZVOLTARE REZIDENTIALA

Interviurile cu agentiile imobiliare din municipiul Ploiesti au ardtat o cerere ridicata pentru
apartamente in cartierele din zona de vest, in special lenachita Vacarescu, Traian, Cantacuzino, 9 Mai,
Vest I-1I. Cererea este in special pentru apartamente de 2-3 camere la etaje intermediare. Preferinta
pentru aceste cartiere este pe de-o parte data de stocul de locuinte existent mai numeros decat in alte
zone ale municipiului si, In consecinta, mai accesibil ca pret, dar si de pozitionarea in zone considerate
,bune” sau ,sigure”. De altfel, vizitele pe teren si interviurile efectuate au indicat o serie de bariere
invizibile existente In oras. Zonele locuite de populatia saraca (Bereasca, Mihai Bravu, Motoi etc.) sunt
in general evitate de catre potentiali cumparatori.

Fig_ 23 Blocuri de locuinte colective cartier 9 Mai (stdnga); Anunt de vdnzare casd din cartierul Bereasca(dreapta). sursa:
autor, 2014

Atractivitatea zonei de vest a Ploiestiului poate fi de asemenea explicatd avand in vedere starea
tehnica a cladirilor din alte cartiere ploiestene. Spre exemplu, in zona Nord, unul dintre cartierele
cele mai verzi si placute ale municipiului, blocurile de locuinte colective dateaza din perioada 1960-
1970 si sunt expertizate cu grad seismic ridicat.
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Interviurile au aratat ca profilul cumparatorilor este in general format din tineri si familii tinere care
isi achizioneaza prima proprietate, dar si persoane care cauta apartamente mai mici decat cele pe
care le detin in prezent si care au costuri de Intretinere moderate.

Zona centrala inregistreaza de asemenea o atractivitate ridicata, insa, avand in vedere ca este o zona
dominata de case, cu un regim de inaltime intre P si P+3, pretul ridicat de vinzare/inchiriere devine
restrictiv pentru uz rezidential. De asemenea, luand in considerare ca zona adiacenta centrului este
caracterizata de diverse niveluri de protectie (legislatia privind patrimoniul, a se consulta studiul de
specialitate asociat), dezvoltarea unor noi proiecte imobiliare este semnificativ ingreunata. Acest fapt
influenteaza in mare masura directiile de dezvoltare ale municipiului Ploiesti si determina
expansiunea urbana. Spre exemplu, cartierele Bucov-Postei si Albert Inregistreaza o cerere ridicata
pentru inchiriere imobile, In special pentru angajatii companiilor multinationale active in arealul
municipiului Ploiesti (In special angajatii companiilor prezente in West Park si angajatii OMV-Petrom
S.A). Avand 1n vedere gradul de accesibilitate mai ridicat al zonelor industriale active (Parcul
Industrial Ploiesti si West Park) din cartierul Albert, mai multi rezidenti au decis sa se localizeze in
acest cartier sau in comuna Invecinatd, Blejoi.
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Localitate

BLEJOI

TIRGSORU
VECHI

PAULESTI

ARICESTII
RAHTIVANI

BUCOV

BERCENI

BRAZI

VALEA
CALUGARE
ASCA
ORAS
BUSTENI

ORAS
BAICOI

BARCANES
Tl

ORAS
BOLDESTI-
SCAENI
MUNICIPIU
L PLOIESTI

ORAS
PLOPENI
DUMBRAV
ESTI

Anul

1990

2029

2088

1790

2525

2877

1539

2631

3354

4255

5821

2624

3310

91766

2878

1243

Anul

2008

5002

5064

4250

5474

6854

3582

5606

7296

10810

13450

5592

7996

176930

6812

2962

Anul

2009

5156

5110

4316

5518

6930

3580

5596

7360

11020

13514

5614

8018

177088

6816

2960

Anul

2010

5670

5206

4466

5542

7004

3588

5580

7424

11288

13580

5634

8044

177196

6822

2960

Anul
2011

6316

6138

4902

5916

7422

3796

5876

7524

11126

13853

5788

8104

180372

6914

2900

Anul

2012

6414

6188

4992

5964

7476

3838

5890

7592

11160

13904

5800

8166

180820

6922

2914

Anul

2013

6514

6296

5146

6026

7526

3886

5930

7606

11248

13974

5808

8208

180974

6924

2930

2013-
2008

2013-
1990

30,23%

24,33%

21,08%

10,08%

9,80%

8,49%

5,78%

4,25%

4,05%

3,90%

3,86%

2,65%

2,29%

1,64%

-1,08%

221,04%

201,53%

187,49%

138,65%

161,59%

152,50%

125,39%

126,77%

164,35%

140,06%

121,34%

147,98%

97,21%

140,58%

135,72%

Fig_ 24 Locuinte existente (numdr) in municipiul Ploiesti si zona sa metropolitand, ordonate in ordine descrescdtoare dupd
schimbdrile procentuale din perioada 2008-2013. sursa: INS Tempo.

De altfel, si evolutia numarului de locuinte existente in aria polului de crestere Ploiesti arata o

atractivitate crescuta post-criza financiara din 2008 pentru zona peri-urbana a municipiului Ploiesti.

Stocul de locuinte s-a apreciat in perioada 2008-2013 cu aproximativ 30% in comuna Blejoi, 25% in

comuna Tirgsorul Vechi, 21% in comuna Paulesti si 10% In comuna Aricestii-Rahtivani, in timp ce In

municipiul Ploiesti a cunoscut o cunoscut o crestere de 2,29%.
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3.3 SPATII COMERCIALE ST INDUSTRIALE

In perioada 2008-2013 piata de spatii comerciale din Romania a inregistrat o crestere cumulati de
47% (Colliers International, 2013, p. 8). De altfel, in 2013 In municipiul Ploiesti se Inregistreaza una
dintre cel mai considerabile investitii pe piata de profil - 33 000 m? dezvoltati pentru AFI Palace
Ploiesti. Daca oferta de spatii comerciale la nivel national cunoaste o revenire usoara dupa criza
mondiala din 2007-2008, raportul Colliers International aratd de asemenea doar o imbunatatire
minord pentru cerere, manifestatd prin consumul gospodariilor in special pentru produse non-
alimentare.

Interviurile cu agentiile imobiliare au aratat ca ar exista o potentiala cerere pentru spatii de birouri
in special care ar putea deservi IMM-uri axate pe activitatea de proiectare sau de call-center, insa nu
exista teren sau imobile disponibile pentru aceasta functiune in zonele centrale sau cele considerate
,sigure”. De altfel, vizitele pe teren au aratat ca multe firme din sectorul de servicii sunt localizate in
jurul arterelor principale de circulatie din municipiul Ploiesti la primele etaje ale blocurilor din zona
centrald si de vest.

Fig_ 25 Spatii comerciale in municipiul Ploiesti: AFI Palace Ploiesti (stdnga) si piata Mihai Bravu (dreapta). sursa: Mihai
Alexandru, 2014.

Piata industriala din Romania s-a aflat In crestere in 2013 mai ales pentru spatii de productie (Colliers
International, 2013). Zona municipiului Ploiesti a continuat sa atraga agentii economici din sectorul
de petrol si gaze. In special acestia sunt localizati in Parcul Industrial Ploiesti, ce are o suprafati de
146.27 ha si un grad de ocupare de 100%, in parcul industrial West Park/Allianso Business Park-
Aricesti din comuna Aricestii- Rahtivani, cu o suprafatd de 219 ha, si un grad de ocupare de 90%
pentru halele deja construite si in zona Brazi.

Astfel, in afara Parcului Industrial Ploiesti aflat in intravilanul municipiului Ploiesti, celelalte zone
industriale active si cautate se afla pe teritoriul administrativ al comunelor din zona peri-urbana.
Acest fapt nu ar fi extraordinar pentru organizarea activitatilor economice in profil teritorial, fiind
cunoscut faptul ca activitatile industriale pot perturba profilul rezidential sau comercial al cartierelor
intraurbane, insa trecutul industrial al municipiului Ploiesti a lisat o mostenire diferita. In periferia
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municipiului se afld in continuare diverse platforme industriale, unele functiondnd la o capacitate
redusa, in timp ce altele sunt deja dezafectate. Studiile de caz privind siturile industriale intra-urbane
(zona industriala Sud, UPetrom, Vega) vor detalia tipul lor de utilizare si statutul lor juridic.

. Concluzii si implicatii pentru elaborarea Planului Urbanistic General al municipiului
Ploiesti

e La nivel intra-urban, in municipiul Ploiesti se observd o serie de bariere invizibile,
mai ales intre zona de vest (caracterizatd de o cerere si atractivitate crescutd
pentru rezidential) si zona de est (consideratd sdracd si periculoasd).

e Parcurile industriale deja dezvoltate atdt in arealul municipiului, dar si in zona
metropolitand, au o cerere si atractivitate ridicatd.

e Necesitatea clarificdrii situatiei fostelor situri industriale din municipiul Ploiesti,
precum si a reglementdrilor privind zonele protejate, in vederea dezvoltdrii
armonioase si la nivel intra-urban
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4. PROFILUL ECONOMIC AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
SI AL ZONEI METROPOLITANE
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4.1 EVOLUTIA BAZEI ECONOMICE A PLOIESTIULUI SI IMPACTUL ACESTEIA
ASUPRA DEZVOLTARII ORASULUI

Municipiul Ploiesti s-a dezvoltat initial ca un oras-targ ce avea drept baza economica principala
comertul. Comercianti in special din zona Brasovului, incurajati de facilitatile oferite de diferite
generatii de guvernanti ai principatelor romane, isi deschideau magazine de desfacere in Ploiesti,
dezvoltand treptat centrul orasului ca strazi-magazine si generand extinderea cartierelor de case,

care acum reprezinta partea de centru - vest a municipiului.
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Industria exploatarii petrolului s-a dezvoltat apoi treptat, incepand cu finele secolului XIX, urmand a
propulsa Romania, prin rafinariile dezvoltate in Ploiesti si proximitatea acestuia, in topul celor mai
mari cinci producatori de petrol din lume. Aceasta etapa a reprezentant o emancipare a Ploiestiului,
fiind frecventat din ce in ce mai mult de investitorii straini implicati in afacerile petro-chimice,
dezvoltandu-se cladiri etalon de o calitate arhitecturala superioara si crescand puterea de cumparare
locala. Aceasta industrie insa a pozitionat orasul drept tinta a bombardamentelor din timpul celui de
al doilea razboi mondial care au provocat mari distrugeri, atat in infrastructura industriala, cat si a
orasului in general. Aceste bombardamente, impreuna cu o serie de incendii si cutremurul din 1977
au condus la schimbarea radicalda a mediului construit al orasului In anii ‘60- "80.

Perioada comunist3, ce a condus la nationalizarea industriei petrolului, a impulsionat dezvoltarea si
diversificarea industriala. Procesul de urbanizare sprijinit de politica de planificare socialista a
generat aflux de noi rezidenti pe fondul colectivizarii agriculturii, dezvoltarea de noi cartiere
rezidentiale pentru gazduirea acestora si dezvoltarea in paralel de noi ramuri industriale, conexe sau
nu exploatarii petrolului, pentru generarea de locuri de munca pentru noii rezidenti urbani. Industria
textild, spre exemplu, a luat avand prin extinderea fabricilor Dorobantul si Intex (din Paulesti).

Procesul de privatizare si restructurare economica de dupa revolutie a afectat semnificativ Ploiestiul.
Platformele industriale s-au dezintegrat, prin vanzari si dezmembrari succesive, procese de faliment
si insolventd, lasand orasul cu suprafete semnificative de brownfield cu proprietate incerta. O parte
din companii s-au relocat sau dezvoltat Inspre alte locatii, in defavoarea Ploiestiului. Spre exemplu,
Petrom, cea mai mare companie din domeniul petrolier, si-a relocat cea mai mare parte a functiilor
de management in capitald, Grupul UPETROM fsi conduce cea mai mare parte din operatiunile globale
din Constanta s.a.

Ultima decada se remarca printr-o revenire a industriei in municipiul Ploiesti, cu noi investitii straine
in electrotehnicd, industrie alimentara si textile, generdnd noi locuri de munca. Dezvoltarea
industriala din pacate se suprapune prea putin pe siturile industriale existente, contribuind mai
degraba la o extindere a Ploiestiului spre teritoriul in proximitatea sa, In special inspre zona de vest.
Investitiile sunt in general de tip greenfield, iar domeniile economice sunt putin intensive in
cunoastere si tehnologie, generand un nivel salarial redus.

4.2 CONTEXT TERITORIAL CURENT - PLOIESTI IN ECONOMIA REGIONALA

Municipiul Ploiesti reprezinta unul dintre cei sapte poli de crestere ai Romaniei, conform politicii
polilor de crestere introdusa de MDRAP in 2008 si sprijinita prin Programul Operational Regional.
Comparat cu ceilalti poli - Timisoara, Cluj Napoca, Brasov, Constanta, Craiova si lasi - Ploiesti are cea
mai micd marime demografic3, insa compenseaza o parte din acest dezavantaj cu o zona peri-urbana
bine populata si un judet cu o densitate si proportie a populatiei urbane crescute. Din punct de vedere
al cifrei de afaceri generate, Ploiesti se situeaza pe locul 4 (dupa Constanta, Cluj Napoca si Timisoara),
pe fondul unei reveniri sustinute in anii urmatori crizei economice, analizata mai in detaliu in

sectiunile de mai jos.
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La nivel macroregional, Ploiesti face parte din cea mai mare aglomerare urbana din Romania, formata
din triunghiul de orase Bucuresci - Ploiesti - Pitesti. Axa Bucuresti - Ploiesti - Brasov reprezinta de
asemenea o zond de activitate economica intense, atat in prezent, cat si istoric, construind pe ruta
bine conturata de schimburile de comert dinspre sudul tarii spre Transilvania.

PRESENT PRESENT
o “ \ o
o +'° o) o°
"
O ° © o} o O
o o 4
Q o o
o °
o o © (o} o ©
o o
° o ral ° o
@ _ A » © W o
o o AN o o o
Populated places > Populated places .
o
o 0-83039 ) ° o 0-83039 (e °
O 83040 - 190114 Q °® O  83040- 190114 @) °®
O 190115 - 348867 ° . O 190115 - 348867 o
o o

(O a4s888 - 2600000 (O 346888 - 2600000
Access - population potential (sd) Access - firm revenue potential (sd)
Low S Hioh Low B High

Fig_ 26 Concentrarea populatiei (stdnga) si a cifrei de afaceri (dreapta) in zona de sud a Romdniei. sursa: Raportul Orase
Competitive, Banca Mondiald, 2013.

Judetul Prahova este cel mai dezvoltat din Regiunea de Dezvoltare Sud Muntenia, generand aproape
o treime din PIB-ul regiunii (vezi tabelul de mai jos). Prahova de altfel se situeaza si deasupra
judetelor Brasov si Arges, cunoscute pentru baza industriala consistenta. O recuperare considerabila
a decalajului in materie de PIB generat se remarca in cazul judetului Ilfov, in prezent situat putin sub
nivelul judetului Prahova, desi acum o decada era cu mult mai putin dezvoltat decat Prahova.
Comparatia este cu atat mai relevanta cu cat zona peri-urbana a Bucurestiului reprezinta principalul
competitor in materie de atractor de investitii comparat cu zona Ploiestiului.

;fl‘:ig;;‘:‘ de dezvoltare si | 12000 | Anul 2008 | Anul 2010 | Anul 2012 rZ;idl::e
Brasov 2,739 16,443 18,064 20,347 30%
Regiunea SUD-

MUNTENIA 9,973 64,740 66,784 70,300

Arges 2,334 16,911 16,706 15,592 22%
Calarasi 705 4,604 5,448 5,504 8%
Dambovita 1,452 9,334 10,361 11,248 16%
Giurgiu 573 3,627 5,303 5,014 7%
Ialomita 811 4,615 4,894 5,519 8%
Prahova 3,010 19,831 18,452 21,150 30%
Teleorman 1,084 5,814 5,619 6,271 9%
Regiunea BUCURESTI -

ILFOV 18,291 139,578 137,385 161,479

Iifov 1,362 13,351 13,098 18,014

Municipiul Bucuresti 16,929 126,227 124,286 143,464
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Fig_ 27 PIB-ul judetului Prahova comparat cu nivelurile inregistrate in judetele din proximitate. sursa: INS Tempo

Municipiul Prahova si localitatile sale peri-urbane concentreaza cea mai mare parte a activitatii
economice a judetului. Astfel, conform datelor Registrului Comertului, firmele avand sediul social in
aria polului de crestere genereaza 75% din cifra de afaceri a judetului, concentrand 75% dintre
salariati. Se estimeaza 1nsa ca aceastd concentrare poate fi chiar si mai pronuntata de atat, dat fiind
ca statistica surprinde doar firmele inregistrate cu sediul social in localitatile analizate, neludnd in
considerare intreprinderi mari avand filiale sau subsidiare in zona de studiu (eg. Petrom, banci, mari
retaileri s.a.)

Localitati Cifra de afaceri | % din | Numar % din total
(RON) total salariati judet
judet

Localitati din jud. Prahova, din afara ariei 8.403.753.170 25% 44,454 33%
polului de crestere
Localitati din aria Polului de crestere | 24.858.500.723 75% 90,001 67%
Ploiesti

..din care Municipiul Ploiesti | 20.394.329.986 61% 66,972 50%
Total jud. Prahova 33.262.253.893 178.684

Fig_ 28 Distributia cifrei de afaceri si a numdrului de salariati in aria polului de crestere si in afara acestuia. sursa: ORC
Prahova.

4.3 SECTOARE ECONOMICE PRINCIPALE

4.3.1 Sectorul industriei si al constructiilor

Industria extragerii si prelucrarii titeiului se afla pe primul loc in topul domeniilor industriale
reprezentate in Ploiesti si zona metropolitand, generand in 2013, 5,5 mld lei (fabricarea produselor
din prelucrarea titeiului) si 1,2 mld lei (industria extractiva). In spatele acestei cifre de afaceri sti in
cea mai mare parte Petrotel Lukoil (5.5 mild lei), restul fiind Intreprinderi de dimensiuni mici
(Rafindria Astra Romana, X-0il Group, Albina Carpatica si Polynaft). Datele ORC nu reflecta insa si
cifra de afaceri generata de Rafindria Petro Brazi, cea mai mare din zona Ploiestiului, ce tine de
compania Petrom.

Firmele din industria extractiva inregistrau 2.780 de salariati, cele mai multe fiind Intreprinderi ce
desfasoara activitati de servicii anexe extractiei petrolului brut si gazelor naturale. Doar grupul
Amromco se remarca in domeniul extragerii gazelor naturale si al petrolului brut, reprezentand cea
mai mare companie independenta romaneasca activa in acest sector.

CONDITIILE ECONOMICE, DEMOGRAFIA, LOCUIRE, TURISM 36



o
® 5 ’
) ‘e ®
'3 i )
® o A .
L]
- 5 -G ; o >
°® o s Ze R
——— ;
. S e |
; b S R
Localizarea agentilor economici k .
n functie de cifra de afaceri |
Categorie: Tehnologie Medie-inalta . [ ]
@ =]

® sub 10.000
@ 10.001 - 100.000
@ 100.001 - 1.000.000 A

@ 1.000.001 - 5.000.000
@ 5.000.001 - 10.000.000

.1 0.000.001 - 50.000.000

.pesle 50.000.000

Fig_ 29 Localizarea agentilor economici din domeniile de tehnologie medie-inaltd in functie de cifra de afaceri, 2013. sursa:

MKBT Habitat SRL

Un alt sector industrial ce Inregistreaza un numar semnificativ de angajati este cel al industriei textile
si a Imbracamintii. Conform datelor ORC, la nivelul anului 2013, firmele din zona metropolitana
Ploiesti generau 326 mil lei si angajau 6,736 de angajati. De altfel, din punct de vedere al fortei de
munca angajate, acest sector industrial este comparabil, ba chiar mai bine cotat, decat cel al industriei
petrolului, desi acesta din urma inregistreaza salariati in foarte multe domenii conexe (atat sub-
sectoare industriale cat si servicii specifice), fiind greu de estimat numarul cumulat de salariati

generat.
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De traditie In acest sens sunt de mentionat Intex Paulesti si Dorobantul Ploiesti. Pe platforma
industriala ramasa in urma restructurarii Intex Paulesti (in zona de nord-vest a Ploiestiului, In
proximitatea soselei de centurd) s-au localizat o serie de intreprinderi din acelasi sector industrial
dintre care amintim Tasar Design SRL (888 salariati), Pearll K&D SRL (576 salariati), Haco Design
(244 salariati), Ottorose Rom SRL (191 salariati). Peste 2000 de salariati din aceasta industrie
activeaza in acest complex, in 14 firme in domeniu.

Fabrica Dorobantul, infiintata initial ca fabrica de tricotaje in 1886, devine in 1905 Fabrica Nationala
de Postav Civil si Militar, cand primeste si numele de Dorobantul. In timp, fabrica a trecut de la
confectionarea de uniforme militare catre producerea de stofa fina destinate confectiilor barbatesti,
fiind reputatad la nivel european pe acest segment de piata. Din anul 2002 se decide retehnologizarea
fabricii, insa din pacate din 2008 firma intra in insolventa, pastrand foarte putin din cei peste 3800
de angajatii cat inregistra in 1990.

4.3.2 Sectorul serviciilor

Sectorul tertiar in zona metropolitana Ploiesti este dominat de domeniul comertului cu ridicata si cu
amanuntul. Firmele din zona metropolitana active in acest sector generau, la nivelul anului 2013, 5.5
mld lei In cifra de afaceri si angajau peste 15 mii de salariati. Acest domeniu este urmat indeaproape
de transporturi terestre si depozitare, cu peste 1,6 mld lei in cifra de afaceri si 8,2 mii de salariati.
Acest fapt confirma rolul logistic extrem de important al Ploiestiului.

Firmele de logistica din top servesc intreg teritoriul national, fiind fie cu capital roman (ex. AQUILA
PART PROD COM SRL, 565 mil CA, 1784 sal) sau subsidiare ale unor companii logistice internationale
(ex. WIM BOSMAN, 48 mil CA, 121 sal). Unele firme logistice de top ofera servicii specializate
industriei petroliere, precum Cartrans Preda (transport agabaritic industria petroliera, energetica si
chimica), Vest Trans Rail, care asigura logisitica feroviarg, inclusiv pentru produse petroliere (48 mil
lei CA, 179 sal) sau Conpet SA, companie specializatd exclusiv in transportul prin conducte al
produselor petroliere si petrochimice.

Din categoria serviciilor intensive in cunoastere, pe primul loc din punct de vedere al numarului de
salariati (peste 3000) se situeaza serviciile de inginerie, o analiza a companiilor ce se regasesc sub
acest domeniu relevand un numadr semnificativ de firme ce furnizeaza servicii aferente industriei de
exploatare si procesare a petrolului.

Cea mai mare valoare addugata insa se inregistreaza in sectorul tehnologiei informatiilor si a
telecomunicatiilor, care genereaza o cifra de afaceri de aproape 1 mld lei, cu doar putin peste 1000
de angajati.

4.3.3 Sectorul primar si industria agro-alimentara

Cum era si de asteptat, agricultura, silvicultura si piscicultura este putin reprezentate in municipiul
Ploiesti si zona peri-urbang, firmele din acest domeniu generand 445 mil lei si angajand 1762
salariati la nivelul anului 2013. Majoritatea firmelor cu acest profil sunt situate in zona peri-urbana
a orasului. De altfel, mai mult de jumatate dintre salariati figureaza sub un singur angajator si anume
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Agrisol. Compania, unul dintre principalii actori pe piata agro-alimentara din Romania, este localizata

in proximitatea Ploiestiului in orasul Boldesti-Scaeni, si are ca domeniu de activitate producerea

nutreturilor combinate, cresterea pasarilor si a porcilor, prelucrarea si comercializarea carnii atat pe

piata interna cat si pentru export. Topul, atdat ca numar de salariati cat si cifra de afaceri, este dominat
de firme active in domeniul zootehnic (pasari, porcine). Majoritatea firmelor active in aceste domenii
de activitate se bucura si de avantajele oferite de posibilitatea pentru piete de desfacere facile, avand
in vedere functiunile logistice din proximitate. Per total, industria alimentara si a bauturilor
genereaza peste 690 mi lei in cifra de afaceri si angajeaza 3.550 persoane.

Concluzii si implicatii pentru elaborarea Planului Urbanistic General al municipiului

Ploiesti

Analiza bazei economice locale relevd un oras care, pe de o parte, a scazut
dramatic din punct de vedere al industriei petrolului. Pe de altd parte,
Ploiestiul pdstreazd vocatia industriald, functia de productie re-dezvoltdndu-
se pe fondul fortei de muncad disponibile, al conectivitdtii cu capitala si
pozitiondrii pe o rutd de transport propice. Industria s-a diversificat si a
beneficiat, in ultima decadd, de noi investitii.

Diversificarea insd nu se remarcd spre industrii foarte intensive in cunoastere
ci cu valoare addugatd limitatd (textile - lohn, industrie alimentard,
electronicd - asamblare componente s.a.). In plus, modelul de afaceri al
multora din aceste investitii constd in a localiza facilitdti de productie si
depozitare in Ploiesti dar a pdstra birouri pentru functiile de management in
Bucuresti.

Pe termen mediu si lung, o crestere a calitdtii vietii in Ploiesti, dublatd de
dezvoltarea oferte de spatii de birouri in oras, ar putea conduce la o
consolidare si integrare a mediului de afaceri local
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5. INDUSTRII CREATIVE

Analiza dezvoltarii industriilor creative in municipiul Ploiesti are o relevanta specifica, avand in
vedere declinul industrial al orasului din perioada post decembrista, si nevoia de reasezare a
economieilocale pe o baza diversificatd, cu atentie inspre domeniile economice cu randament crescut.

Industriile creative const3, in linii mari, In publicitate, arhitectura, arte, design, mod3, film, muzica si
artele scenei in general, editarea, cercetarea si dezvoltarea, ingineria si programarea informatic3,
jocurile si jucariile, TV si radio. Dezvoltarea acestui sector economic este o manifestare a concentrarii
si consolidarii unui segment profesional reprezentat de persoane cu calificare superioard, implicati
in activitati intensive in cunoastere si cu aport atat direct monetizabil In economia locala (prin cifra
de afaceri), dar si la dinamica cultural-artistica a orasului.

2011 2013

Domenii economice Cifrade afaceri  Nr salariati Cifra de afaceri Nr. -

’ salariati
Activitati de editare 33.576.240 331 40.179.171 298
Arhitectura si inginerie 420.935.682 2455 458.117.177 2454
Cercetare-dezvoltare 15.015.501 161 11.381.316 131
Productie si difuzare cinema, video si audio 13.793.069 385 33.709.675 541
g‘r*:flégga;:l;ts‘:‘tigfi f‘etel si alte activitai 83.053.747 616 83.374.339 513
Spectacole, cultura, recreere 47.633.550 299 68.963.323 283
Tehnologia informatiei si telecomunicatii 436.050.631 1007 913.054.852 998

22.921.329.390

68509 20.394.329.984 66972

Fig_ 31 Domenii ale industriilor creative dezvoltare in Muncipiul Ploiesti sursa: ANAF Prahova.

Datele privind dezvoltarea sectoarelor economice din Municipiul Ploiesti releva o contributie
modesta a industriilor creative la cifra de afaceri generata local. Cu toate acestea, ponderea cifrei de
afaceri ce deriva din industrii creative a crescut considerabil in doar doi ani, de la 4,6% in 2011 la
7,9% in 2013.

Cele mai bine reprezentate sub-sectoare sunt cele de arhitectura si inginerie si tehnologia informatiei
si a telecomunicatiilor. Ca specificitate a municipiului Ploiesti, se remarca o corelare a domeniilor de
activitate a multora din firmele active in domeniul arhitecturii si ingineriei cu industria exploatarii
petrolului. Astfel, existd un numar semnificativ de firme de inginerie si proiectare aferente exploatarii
resurselor naturale (prospectiuni geologice, proiectare aparatura de specialitate s.a.). Per total,
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arhitectura si ingineria genereaza 458 mil lei in cifra de afaceri, la nivelul anului 2013, In crestere fata
de 420 mil lei la nivelul anului 2011. Numarul de angajati este considerabil, fiind situat la 2454
persoane.

Cat priveste sectorul tehnologiei informatiei si a telecomunicatiilor, evolutia din punct de vedere a
cifrei de afaceri este spectaculoasa, domeniul dublandu-se ca aport la economia locala intre 2011 si
2013. Cele mai mari intreprinderi din domeniu, din punct de vedere al numarului de salariati si cifra
de afaceri, sunt Team Net, ASESOFT si ATISIMO, ce realizeaza programare IT. Numarul de salariati a
scazut, in aceeasi perioada de timp, ceea ce reflecta o valoare adaugata bruta mai mare a domeniului.

Un alt domeniu care a crescut semnificativ este cel al productiei cinema si video. Analiza firmelor
active in acest domeniu releva o singura firma cu aport considerabil (RTV Satellite), restul firmelor
in domeniu avand rezultate modeste, atat din punct de vedere al cifrei de afaceri, cat si al numarului
de salariati.
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6. TURISM

6.1 INFRASTRUCTURA TURISTICA

Municipiul Ploiesti dispune de un numar relativ limitat de structuri de primire turistica, in
comparatie cu alte orase de dimensiuni similare. Astfel, conform datelor INS, in Municipiul Ploiesti la
nivelul anului 2012 se Inregistrau 22 de unitati de cazare, din care majoritatea hoteluri.

Portalurile specializate In servicii de rezervare (eg. Booking.com) indica un numar mai ridicat de
astfel de structuri insa includ si apartamente amenajate special pentru inchiriere pe termen limitat.
Analiza ofertei agentilor economici implicati in acest sector relevd predominanta turismului de
afaceri, fie gazduirea de clienti aflati In delegatie pentru mai multe zile sau in tranzit spre alte locatii.

Unitatile de cazare sunt localizate cu preponderenta de-a lungul principalei axe de transport
(Bulevardul Bucuresti - Bulevardul Independentei - Bulevardul Republicii), cum se poate vedea si
pe harta de mai jos. Locatiile la intrarea sau inspre iesirea din oras confirma tipul de turism de afaceri
de tranzit. Se remarca doud zone cu o concentrare crescutd de astfel de unitati - zona Centrala si
zona Cartierului Albert, din nordul orasului, ambele bine deservite si de unitati de alimentatie publica.
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Fig_ 32 Localizarea unitdtilor de cazare turisticd in cadrul municipiului Ploiesti si zona sa de proximitate, conform portalului
de rezervdri Booking.com sursa: Booking.com

Numarul unitatilor de cazare si implicit a capacitatii de cazare turistica a crescut in ultimii ani. Astfel,
in anul 2000 erau inregistrate 5 unitati de cazare cuprinzand o capacitate de 717 locuri de cazare,
oferta de a crescut la 22 de unitati in 2012 totalizand 1.603 locuri (DJS - Fisa Localitatii).

Orasul nu dispune de un centrul de informare turistica, probabil Inca nejustificat de profilul
vizitatorilor si numarul acestora insa acestia pot beneficia de o serie de surse de informare online.
Cel mai elaborat serviciu de informare turistica de acest tip, cu participarea autoritatilor publice
locale, este reprezentat de Asociatia pentru Promovarea si Dezvoltarea Turismului Prahova, ce
intretine platforma http://www.asociatiaturismprahova.ro/.

Aportul asupra economiei locale a activitatilor economice ce tin de turism (servicii HORECA si
activitati ale agentiilor de turism) este limitat. Cifra de afaceri generata de firmele active 1n acest
domeniu din Ploiesti a ajuns la 136,5 mil lei, la nivelul anului 2013 (a se vedea tabelul de mai jos), in
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usoara scadere fata de nivelul inregistrat in 2011. Numarul de salariati a inregistrat, in schimb, o
usoara crestere de la 1448 persoane la 1477 persoane, pe parcursul aceleiasi perioade de timp.

An Cifra de afaceri (lei) Numar de salariati
2013 136.589.712 1477
2011 138.077.378 1448

Fig_ 33 Cifra de afaceri si numdrul de salariati din sectorul turism in Municipiul Prahova sursa: ANAF Prahova.

6.2 ATRACTII TURISTICE

Municipiul Ploiesti dispune de o varietate relativ limitata de atractii turistice, vizitatorii orasului
putdandu-se bucura de o serie de muzee (Muzeul Ceasurilor, Muzeul Petrolului, Muzeul Istoric, Muzeul
de Artd s.a.), case memoriale si cladiri de patrimoniu.

O diversitate mai mare de obiective turistice se regaseste in afara orasului, judetul Prahova situandu-
se de altfel in topul destinatiilor turistice din tara. Statiunile montane de pe Valea Prahovei (Azuga -
Busteni - Sinaia) si Valea Teleajenului (zona Cheia - Maneciu), zona Slanic Prahova, pentru turism
balnear, precum si zona de turism viticol Dealu Mare - Urlati sunt cele mai frecventate de turisti.
Astfel, cei aflati In sedere in municipiul Ploiesti pot beneficia atat de atractiile locale cat si de activitati
pe timpul zilei in diferite alte locatii din judet, cu acces facil din oras.

6.3 FLUXUL DE TURISTI

Numarul de sosiri a atins, in anul 2012, 45.099 turisti, cea mai mare parte a acestora optand pentru
cazarea in structuri hoteliere (41.468 sosiri in hoteluri). Raportand numarul de Innoptari (118.540)
la numarul de soriri, reiese o perioada de sedere relativ crescuta de 2,6 nopti.

Interviurile si analizele de specialitate releva o fluctuatie a fluxului de turisti corelata cu evolutia
mediului de afaceri. Astfel, in perioada imediat urmatoare crizei, hotelierii din Ploiesti au semnalat o
scadere a numarului de sosiri, pe fondul contractiei veniturilor firmelor. Explicatiile oferite constau
in faptul cd multi dintre clientii hotelurilor din Ploiesti au preferat sa faca deplasari de o zi cu
intoarece in Bucuresti, decat sa ramana peste noapte in Ploiesti.

CONDITIILE ECONOMICE, DEMOGRAFIA, LOCUIRE, TURISM 44



Asa cum a fost reliefat si in analiza economica (capitolul 2), se remarca un numar crescut de investitii
pe plan local in facilitati de productie ce tin de sedii de management localizate in continuare in
Bucuresti, context ce se reflecta si In tipologia turismului de afaceri local. Astfel, cazarea in Ploiesti se
justifica pentru cei sositi pentru o perioada mai lunga de timp, explicand perioada de sedere de peste
2 nopti. In plus, fluxul turistic de afaceri are impact si asupra pietei imobiliare a chiriilor pentru
apartamentele amenajate si puse spre incheiere pe perioada limitata. Interviurile cu agentiile
turistice din oras au relevat ca un numar Insemnat de companii, in special cele cu capital strdin,
prefera sa inchirieze apartamente amenajate (sau chiar si case de serviciu) In care sa cazeze angajati
sositi 1n vizite de lucru. Relocarea unor companii - cum a fost cazul Petrom, in decursul anului 2011
- genereazad impact asupra pietei chiriilor, scazdnd in mod semnificativ cererea de astfel de
apartamente si, in consecinta, si pretul.
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8. ANEXE

8.1 NOTE METODOLOGICE SUPLIMENTARE PRIVIND ANALIZA
DEMOGRAFICA

Populatia ocupa un loc central in activitatile de urbanism si amenajarea teritoriului, implicand
cunoasterea a trei categorii de aspecte:

- necesitatile obiective de dezvoltare;
- potentialul cantitativ-demografic al populatiei;
- potentialul calitativ al populatiei.

Cateva dintre argumentele considerarii populatiei In planurile de urbanism general se refera la rolul
acesteia ca factor central de care se tine seama in elaborarea solutiilor de dezvoltare, de beneficiar al
tuturor masurilor de dezvoltare care au ca finalitate cresterea nivelului de trai al acelei populatii si
de realizator al dezvoltarii.

Conform cadrului metodologic de elaborare al P.U.G., populatia este tratata si din punct de vedere
cantitativ-demografic: efectivul populatiei, repartizarea in teritoriu, miscarea populatiei, structura si
evolutia populatiei. Aceste aspecte cantitative folosesc drept criterii in elaborarea solutiilor de
amenajare urbanistica si a teritoriului, respectiv:

1. Fundamentarea deciziei de extindere/reducere a teritoriului intravilan destinate locuirii in
acord cu cresterea/scaderea numarului populatiei;

2. Luarea unor decizii privind dotarile necesare la nivel de oras bazate pe cunoasterea nevoilor
specifice ale diferitelor grupe de varsta in functie de ponderea acestora in total populatie;

3. Fundamentarea viitoarelor decizii de investitii ale administratiei locale in functie de
tendintele demografice pentru urmatorii 10 ani legate spre exemplu de echiparea tehnico-edilitara,
dotarile culturale, sociale, educationale etc,;

4. Analiza din punct de vedere demografic a resurselor umane necesare dezvoltarii economiei
locale etc.

Analiza socio-demografica este utila atit In fundamentarea proiectarii cit si in identificarea resurselor
si mecanismelor sociale de implementare a proiectelor de urbanism si in evaluarea consecintelor
sociale ale realizarii solutiilor de urbanism.

Din punct de vedere demografic, au fost analizate urmatoarele aspecte:
- numarul de locuitori (populatia stabila), de data recents;
- structura populatiei pe sexe si grupe de varsta la ultimele doua recensaminte;

- miscarea naturald si migratorie a populatiei;
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- disfunctionalitatile privind evolufia si structura populatiei, modul de ocupare a resurselor de
munca;

- evolutia populatiei In ultimii ani si prognoza populatiei dupa modelul de crestere biologic3,
bazat pe cresterea naturala a populatiei (spor natural) si modelul de crestere tendentiala, prin luarea
in considerare a sporului mediu anual (spor natural si migrator), Inregistrat in ultimii 4-5 ani;

- resursele de munca si populatia ocupata si evidentierea aspectelor sociale rezultate ca
urmare a mutatiilor previzibile in structura populatiei ocupate, precum si cele rezultate din
mobilitatea populatiei si a fortei de munca.

Tipuri de date si sursa datelor, ani de referinta:

Analiza demografica a folosit date din surse oficiale, respectiv Directia Judeteana de Statistica
Prahova.

Tipurile de date si institutiile ce le furnizeaza:

1. Recensamintele populatiei sunt furnizate de Directia Judeteana de Statistica Prahova.
Recensamantul populatiei este o inregistrare exhaustivd a populatiei la nivel national ce se
efectueaza cu o periodicitate de aproximativ un deceniu. Scopul este obtinerea la momentul de
referinta al recensamantului a unor date complete despre starea populatiei. Variabilele principale
sunt: sexul, varsta, starea civila, numarul si varsta copiilor, locul nasterii, locul domiciliului si al
resedintei, nationalitatea, limba maternd, scolaritatea, ocupatia etc. Pentru statistica demografica
recensamantul reprezinta un punct de reper, toate calculele demografice ulterioare raportandu-se la
valorile cenzitare, urmand a se reface in functie de acestea.

2. Fisa localitatii Ploiesti a fost furnizata de Directia Judeteana de Statistica Prahova. Fisa localitatii
prezintd date demografice, economice, structura salariatilor, infrastructura fizica a localitatii,
dotarile etc.

S-au luat in considerare date referitoare la structura populatiei de la ultimele 2 recensaminte ale
populatiei (2002 si 2011), evolutia numarului populatiei dupa 1990 pana in anul 2013, numarul de
nascuti vii si decedati dupa 1990 pana in prezent, evolutia numarului de stabiliri si plecari din
localitate, date privind somajul si structura somerilor, evolutia acestora, populatia ocupata, structura
pe domenii a fortei de munca, nivelul de instruire al populatiei in anul 2011.

8.2 GRUPAREA DOMENIILOR ECONOMICE IN FUNCTIE DE NIVELUL DE
TEHNOLOGIE UTILIZAT

Adaptare dupa Hoch, C., Dalton, L. C, So, F. S., & [CMA Training Institute (Eds.). (2000). The practice
of local government planning (3rd ed). Washington, DC: Published for the ICMA Training

Institute by the International City/County Management Association.
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Nr | CATEGORIE DOMENIU CAEN rev2.
1 | TEHNOLOGIE INALTA Farmaceutice 21
2 | TEHNOLOGIE INALTA Computere, electronica si optica 26
3 | TEHNOLOGIE INALTA Aeronautica si aerospatiala 303
4 | TEHNOLOGIE MEDIE-INALTA Industria chimica si petrochimica 20
5 | TEHNOLOGIE MEDIE-INALTA Industria de armament 254,304
6 | TEHNOLOGIE MEDIE-INALTA Echipamente electrice 27
7 | TEHNOLOGIE MEDIE-INALTA Masini-utilaje 28
8 | TEHNOLOGIE MEDIE-INALTA Autovehicule si alte mijloace de 29, 302,309

transport
9 | TEHNOLOGIE MEDIE-INALTA Aparate si instrumente medicale 325

10 | TEHNOLOGIE MEDIE-JOASA Reproducerea inregistrarilor 182

11 | TEHNOLOGIE MEDIE-JOASA Cocserie-prelucrare titei 19

12 | TEHNOLOGIE MEDIE-JOASA Cauciuc,mase plastice si alte 22,23

produse din minerale nemetalice

13 | TEHNOLOGIE MEDIE-JOASA Industria metalurgica 24

14 | TEHNOLOGIE MEDIE-JOASA Constructii metalice 251.252.253.255.256

15 | TEHNOLOGIE MEDIE-JOASA Constructii navale 301

16 | TEHNOLOGIE MEDIE-JOASA Repararea si instalarea masinilor 33

si echipamentelor

17 | TEHNOLOGIE MEDIE-JOASA Productia de energie, gaze si 35

caldura

18 | TEHNOLOGIE JOASA Agricultura, silvicultura, 01,02,03

piscicultura

19 | TEHNOLOGIE JOASA Industrie extractiva 05,06,07,08,09

20 | TEHNOLOGIE JOASA Industria alimentara, a 10,11,12

bauturilor si tutunului

21 | TEHNOLOGIE JOASA Industria textila si a 13,14,15

imbracamintii

22 | TEHNOLOGIE JOASA Industria lemnului si a 16,17

produselor din lemn

23 | TEHNOLOGIE JOASA Tiparire 181

24 | TEHNOLOGIE JOASA Industria mobilei 31

25 | TEHNOLOGIE JOASA Alte activitati industriale 321.322.323.324.329

26 | TEHNOLOGIE JOASA Constructii 41,42,43

27 | Servicii de piata intensive in Transporturi pe apa si aeriene 50,51

cunoastere

28 | Servicii de piata intensive in Consultanta juridica si 69

cunoastere contabilitate

29 | Servicii de piata intensive in Management si consultantd in 70

cunoastere

management
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30 | Servicii de piata intensive in Arhitectura si inginerie 71
cunoastere
31 | Servicii de piata intensive in Publicitate, studierea pietei si 73,74
cunoastere alte activitati profesionale si
tehnice
32 | Servicii de piata intensive in Activitati privind forta de munca 78
cunoastere
33 | Servicii de piata intensive in Investigatii si protectie 80
cunoastere
34 | Servicii intensive in cunoastere de Productie si difuzare cinema, 59, 60
inalta tehnologie video si audio
35 | Servicii intensive Tn cunoastere de Tehnologia informatiei si 61,62,63
inalta tehnologie telecomunicatii
36 | Servicii intensive Tn cunoastere de Cercetare-dezvoltare 72
inalta tehnologie
37 | Servicii financiare intensive in Finante asigurari 64,65,66
cunoastere
38 | Alte servicii intensive in cunoastere Activitati de editare 58
39 | Alte servicii intensive in cunoastere Administratie publica si asigurari 84
sociale publice
40 | Alte servicii intensive Tn cunoastere Educatie 85
41 | Alte servicii intensive Tn cunoastere Sanatate umana, activitati 75, 86,87,88
veterinare si asigurari sociale
42 | Alte servicii intensive Tn cunoastere Spectacole, cultura, recreere 90,91,92,93
43 | Servicii de piata mai putin intensive in | Comert cu ridicata si cu 45,46,47
cunoastere amanuntul
44 | Servicii de piata mai putin intensive in | Transporturi terestre si 49, 52
cunoastere depozitare
45 | Servicii de piata mai putin intensive in | Turism 55,56,79
cunoastere
46 | Servicii de piata mai putin intensive in | Tranzactii imobiliare, 68,77,81
cunoastere peisagistica, inchiriere si leasing
47 | Servicii de piata mai putin intensive in | Activitati de secretariat si servicii 82
cunoastere suport
48 | Servicii de piatda mai putin intensive in | Reparatii de calculatoare si alte 95
cunoastere articole
49 | Alte servicii mai putin intensive Tn Distributia apei, salubritate, 36,37,38,39
cunoastere deseuri
50 | Alte servicii mai putin intensive in Posta-curierat 53
cunoastere
51 | Alte servicii mai putin intensive in Alte servicii 94, 96,97,98,99
cunoastere
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8.3 CARTOGRAME PENTRU ALTE DOMENII ECONOMICE

8.3.1 Localizarea agentilor economici din domeniul alte servicii intensive in cunoastere in
functie de cifra de afaceri, 2013. Sursa: MKBT Habitat SRL:

Localizarea agentilor economici
in functie de cifra de afaceri
Categorie: Alte servicii intensive in cunoastere

® sub 10.000
@ 10.001 - 100.000

@ 100.001 - 1.000.000
. 1.000.001 - 5.000.000

. 5.000.001 - 20.000.000

.20.000.001 - 50.000.000 ®

.pesle 50.000.000

8.3.2 Localizarea agentilor economici din domeniul alte servicii mai putin intensive in
cunoastere In functie de cifra de afaceri, 2013. Sursa: MKBT Habitat SRL:
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Categorie: Alte servicii mai putin intensive in cunoastere &
® sub 10.000 @
@ 10.001 - 100.000
@ 100.001 - 1.000.000 ¢
([ ]

@ 1.000.001 - 5.000.000

. 5.000.001 - 20.000.000

.20‘000.001 -50.000.000

.pes(e 50.000.000

8.3.3 Localizarea agentilor economici din domeniul servicii de piata intensive in
cunoastere in functie de cifra de afaceri, 2013. Sursa: MKBT Habitat SRL:

Localizarea agentilor economici
in functie de cifra de afaceri
Categorie: Servicii de piatd intensive in cunoastere

® sub 10.000
@ 10.001 - 100.000
@ 100.001 - 1.000.000

. 1.000.001 - 5.000.000
. 5.000.001 - 10.000.000

.10‘000.001 -50.000.000

.pesle 50.000.000

8.3.4 Localizarea agentilor economici din domeniul servicii de piata mai putin intensive in

cunoastere in functie de cifra de afaceri, 2013. Sursa: MKBT Habitat SRL:
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Localizarea agentilor economici
in functie de cifra de afaceri
Categorie: Servicii de piatd mai putin intensive in cunoastere

© sub 10.000
© 10.001 - 100.000 &
@ 100.001 - 1.000.000

@ 1.000.001 - 5.000.000
(@ 5.000.001 - 20.000.000
@]

.20000.001 -50.000.000

.pesle 50.000.000 ) (

8.3.5 Localizarea agentilor economici din domeniul servicii financiare intensive in
cunoastere in functie de cifra de afaceri, 2013. Sursa: MKBT Habitat SRL:

Localizarea agentilor economici
in functie de cifra de afaceri

G ie: Servicii il
® sub 10.000

@ 10.001 - 100.000 p -
@ 100.001 - 1.000.000 2 \°

. 1.000.001 - 5.000.000
. 5.000.001 - 10.000.000

.1 0.000.001 - 50.000.000

.pes(e 50.000.000

8.3.6 Localizarea agentilor economici din domeniul servicii de piata intensive In
cunoastere in functie de cifra de afaceri, 2013. Sursa: MKBT Habitat SRL:
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Localizarea agentilor economici
in functie de cifra de afaceri
Categorie: Servicii de piatd intensive in cunoastere

® sub 10.000
~10.001 - 100.000

100.001 - 1.000.000
' 1.000.001 - 5.000.000

~5.000.001 - 10.000.000

%./10.000.001 - 50.000.000

_ peste 50.000.000

8.3.7 Localizarea agentilor economici din domeniul cu tehnologie medie-joasa in functie de
cifra de afaceri, 2013. Sursa: MKBT Habitat SRL:

Localizarea agentilor economici
n functie de cifra de afaceri
Categorie: Tehnologie Medie-Joasd

sub 10.000
10.001 - 100.000
100.001 - 1.000.000

1.000.001 - 5.000.000

5.000.001 - 10.000.000

10.000.001 - 50.000.000

peste 50.000.000
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8.4 MEMBRII Al ASOCIATIEI DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA “POLUL
DE CRESTERE PLOIESTI-PRAHOVA”

1 - Consiliul Judetean Prahova
2 - Municipiul Ploiesti;

3 - Orasul Baicoi;

4 - Orasul Boldesti-Scaieni;

5 - Orasul Busteni;

6 - Orasul Plopeni;

7 - Comuna Aricestii-Rahtivani;
8 - Comuna Barcanesti;

9 - Comuna Berceni;

10 - Comuna Blejoi;

11 - Comuna Brazi;

12 - Comuna Bucov;

13 - Comuna Dumbravesti;

14 - Comuna Paulesti;

15 - Comuna Targsorul Vechi;
16 - Comuna Valea Calugareasca

8.5 INTERVIURI EFECTUATE

In elaborarea capitolelor privind piata imobilara si profilul economic al municipiului Ploiesti si zonei
sale metropolitane, au fost realizate interviuri cu urmatoarele entitati:

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ,Polul de Crestere Ploiesti-Prahova”
Marshall Imobiliare

OMV - Petrom, Asset VII Muntenia East

Ploiesti West Park- Alinso Group

Ploiesti Industrial Parc SA

Primaria Municipiului Ploiesti

Royal Imobiliare

NoulsEwh &
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